ELYZIA

Realitnd kancelaria

PREDA] - Samostatny RODINNY DOM-novostavba 2025, 629 m?2
pozemok, Marianka
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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Marianka
Ulica: Stdrova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 172 m°

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb: 5
Vlastnictvo: firemné Balkén: nie
Stav: novostavba El. napatie: 230V
UZitkova plocha: 172 m’ Kanalizacia: Zumpa
Plocha pozemku: 629 m’ Zatepleny objekt: nie
Zastavand plocha: 108 m’ Terasa: nie
Pocet podlazi: 2 Vykurovanie: vlastné

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj moderny a architektonicky prepracovany 5-izbovy rodinny dom v tichej a
vyhladévanej lokalite na Stirovej ulici v Marianke.

Novostavba z roku 2025 spaja nadcasovy dizajn, premyslené dispozi¢né riesenie a vysoky standard
sucasného byvania.

Zakladné udaje:

Uzitkové plocha: 154,60 m?
Povala: 17,4 m?

Pozemok: 617 m?

Parkovanie: 2 miesta pri dome



1 miesto na samostatnej 12 m? parcele
Podiel na pristupovej ceste: 60 m?

Technické a Standardné vybavenie:

Dom je tehlovy, zatepleny, napojeny na elektrinu a vodu, odpad je vedeny do septiku (s pripravou na
kanalizaciu).

Vykurovanie zabezpecuje podlahové kurenie s tepelnym Cerpadlom, zavedeny je opticky kabel.
PouZzité materidly splfiaju vysoké standardy - priznany pohladovy betdén na strope, dreveno-hlinikové
velkoplosné okna s izolacnym trojsklom. Priprava je urobena pre klimatizaciu, vonkajsie elektrické
Zaluzie, alarm, videovratnik a elektricku vstupnu branu.

Dispozicné riesenie:

I. podlazie - 76,80 m?

Vstupna hala - 8,01 m?

Technickd miestnost - 5,54 m?

Chodba - 4,16 m?

Kupeltia - 4,17 m?

Pracovria - 11,88 m?

Denna cast s kuchyrou a jedalriou - 40,69 m?
Komora - 2,35 m?

Il. podiazie - 77,80 m?
Chodba - 6,32 m?
Kupelfa - 7,11 m?

Sklad - 5,51 m?
Izbal-16,56 m?

Izba 2 - 16,56 m?

Spaélria - 14,78 m?

Satnik - 4,44 m?

Kdpelna (pri spalni) - 5,52 m?
Povala - 17,4 m?
Vyuzitelny dlozZny priestor.

Exteriér:

K domu prislicha takmer 5-arova upravena zahrada, ktora pontka dostatok priestoru na oddych,
zahradné posedenie alebo buduci bazén.

K dispozicii su tri parkovacie miesta - dve pri dome a jedno na samostatnej parcele (12 m?).

Lokalita:

Marianka patri medzi najobltibenejsie rezidencné oblasti v zazemi hlavného mesta. Pontka jedinecné
spojenie pokojného vidieckeho prostredia, Cistého vzduchu a bezprostrednej blizkosti lesa.

Zaroven umoznuje pohodiné spojenie s Bratislavou - autom po dialnici alebo verejnou dopravou.

V obci je materska a zakladna skola, posta, restauracie, kaviarne, mensie obchody a sluzby.

Vdaka blizkosti nakupného centra Bory Mall mate vsetko potrebné pre moderny Zivot na dosah.

Nehnutelnost je idedlnou volbou pre tych, ktori tuzia po tichom a harmonickom byvani v dotyku s
prirodou, s dostatkom priestoru a sukromia, no zaroven nechcu prist o komfort rychlej dostupnosti do
Bratislavy.



Dalsie informécie:
Dom sa preddva ako holodom, s moznostou dokoncenia do Standardu podla Zelania nového majitela.
Celkova cena nehnutelnosti: info v RK

Kontakt: 0905 566 697
hergovitsova@elyzia.sk

LW o | Tl
Mizualizac

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Nikola Hergovitsova
Telefén : +421905566697
E-mail: hergovitsova@elyzia.sk




