ELYZIA

Realitnd kancelaria

.......... PREDANY..........ELYZIA | PREDAJ - Samostatny RD r.2009, 200
m2+ dvojgardz+ zahrada, blizkost lesa, Wolfsthal, Rakusko.

PREDANY

Kraj: Niederésterreich
Okres: Bruck an der Leitha
Obec: Wolfsthal
Ulica: Wolfsthal
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 200 m*

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Plocha pozemku: 800 m’
Vlastnictvo: osobné Balkédn: nie
Stav: Uplne prerobeny Zatepleny objekt: nie
Uzitkové plocha: 200 m’ Terasa: nie

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj priestranny rodinny dom v obci Wolfsthal, Rakusko.
ZAKLADNE UDAJE:

Vymera domu: 200 m2

Vymera pozemku: 800 m2

Vymera garaz: 50 m2

Stav: kompletna rekonstrukcia a znacna pristavba v 2009

Spodné podlaZie:

Predsien:16,24 m2

Obyvacia izba: 42,66 m2

Pracovna: 8 m2

Kuchyna: 9,34 m2

Jedalensky priestor: 12,91 m2

Hostovska izba: 19,29 m2

Technicka miestnost a pracovna:4,69 m2



Kdpelha: 1,71 m2

WC: 1,47 m2

Kryta, vyhrievana terasa/ Zimna zahrada: 17,01m2
Pivnica

Vrchné podlaZie:

Chodba: 6,56 m2

Spélfia: 24,91 m2 +Izba/Satnik
Izba: 11,14 m2

Izba: 14,94 m2

Izba: 13,80 m2

Kupelha s we: 5,03 m2

Podkrovie

Dvojgaraz so skladovym priestorom
Zahrada s detskymi preliezkami.

VYBAVENIE:

Tehla 45 cm+ 15 cm zateplenie, sadrové omietky, stresna krytina Bramac, nadvorie, okolie domu a
terasa su vydlazdené prirodnym travertinom, v garazi pre dve auta je podlahové kurenie, na krytej
terase su ohrevné telesa/svietidla s nastavitelnou intenzitou (vyuZitie terasy v lete aj v zime). Sietky
na oknach, elektrické vonkajsie Zaltzie-dialkové ovladanie, masivne drevené schodisko, kurenie,
Fernwarme Wolfsthal je zabezpecené cez obecny Urad, jedna sa o alternativny spdsob vyuZitia
vedlajsieho produktu spracovania biomasy, v technicka miestnosti XL bojler, pracka, susicka a
regulator teploty vody a podlahového kurenia, cely pozemok oploteny, zahrada s detskymi
preliezkami.V dome je dostatok ulozného priestoru a je velmi variabilny.

LOKALITA

Obec Wolfsthal je od Bratislavy vzdialena len 3,5 km, do centra Bratislavy je to 15 min. autom., MHD z
Bratislavy @ 60 min., v pesej vzdialenosti vlakova stanica. Dom sa nachddza na tichej ulici v blizkosti
lesa.

RAKUSKE POPLATKY:

K cene je potrebné pripocitat poplatky spojené s kipou nehnutelnosti v Rakusku:
1,5% notar - prevod nehnutelnosti

1,1% vklad do katastra nehnutelhosti

3,5% darn z kipy nehnutelnosti

BliZSie info na tel. ¢.: +421 905 566 697

ZU VERKAUFEN - Einfamilienhaus 2009, 200 m2 + Doppelgarage + Garten, in Nahe des Waldes, 3,5
km von Bratislava, WOLFSTHAL, Osterreich.

Wir bieten ein gerdumiges Einfamilienhaus im Dorf Wolfsthal, Osterreich, zum Verkauf an.
HAUPTINFORMATIONEN:

Flache des Hauses: 200 m2

GrundstticksgréBe: 800 m2

Garagenflache: 50 m2

Zustand: Komplettsanierung und deutliche Erweiterung 2009

Untergeschoss:



Eingangshalle: 16,24 m2

Wohnzimmer: 42,66 m2

Biro: 8 m2

Ktiche: 9,34 m2

Essbereich: 12,91 m2

Géastezimmer: 19,29 m2

Hauswirtschaftsraum und Waschkdiche: 4,69 m2
Badezimmer: 1,71 m2

Toilette: 1,47 m2

Uberdachte, beheizte Terrasse/ Wintergarten: 17,01 m2
Keller

Obere Etage:

Korridor: 6,56 m2

Schlafzimmer: 24,91 m2+Zimmer/Garderobe
Zimmer: 11,14 m2

Zimmer: 14,94 m2

Zimmer: 13,80 m2

Badezimmer mit WC: 5,03 m2

Dachboden

Doppelgarage mit Stauraum

Garten mit Kindernklettergerust.

AUSSTATTUNG:

Backstein 45 cm + 15 cm Isolierung, Gipsputz, Bramac-Dacheindeckung, der Hof, die Umgebung des
Hauses und die Terrasse sind mit nattrlichem Travertin gepflastert, in der Garage fur zwei Autos gibt
es eine Fulbodenheizung, auf der Uberdachten Terrasse gibt es Heizkérper/ Lampen mit einstellbarer
Intensitat (Benutzung der Terrasse im Sommer und auch im Winter). Netze an den Fenstern,
elektrische Aullenjalousien-Fernbedienung, massive Holztreppe, Heizung, Fernwarme Wolfsthal wird
uber das Gemeindeamt gesichert, es handelt sich um eine alternative Méglichkeit, das Nebenprodukt
der Biomasseverarbeitung zu nutzen, im Technikraum XL-Kessel gibt es eine Waschmaschine,
Trockner und Kessel sowie FuBbodenheizung, das gesamte Grundstlck ist eingezaunt, Garten mit
Kinderklettergerust. Es gibt viel Stauraum im Haus und es ist sehr variabel.

LOKALITAT:

Die Gemeinde Wolfsthal ist nur 3,5 km von Bratislava entfernt, ins Zentrum von Bratislava sind es 15
Minuten mit dem Auto, mit éffentlichen Verkehrsmitteln 60 Minuten von Bratislava entfernt, Bahnhof
ist zu Ful8 erreichbar. Das Haus liegt in einer ruhigen Stralse in der Nahe des Waldes.

Osterreichische Gebiihren:

Zu dem Preis kommen Gebiihren fiir den Kauf von Immobilien in Osterreich hinzu:
1,5% Notar - Ubertragung von Immobilien

1,1 % Hinterlegung in den Immobilienkataster

3,5 % Grunderwerbssteuer

Néhere information unter der Telefon Nummer.: +421 905 566 697



REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Nikola Hergovitsova
Telefén: +421 905 566 697
E-mail: hergovitsova@elyzia.sk



